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ALLEGATO AL \fERj'ALE DI UDIENZA DEL 4L J A4 .l Aold

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecnzioni immobiliari

1l gindice dell’ ssecuzione;
esaminata la documentazione del procedimentn esecutivo r.g. n. 4'[!1:2.[.?-9-’-3 4 Al a-l 28200

letta la relazione peritale depositata dalF esperto stimatore nominato ex art, 568 cpis
sentite le parti € preso attg delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

vista I"arl. 568 ¢.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggindicagione zll"esito della
vendita senza incanto, non & possa procedere all’incanto poiché non & probabile chie "esperimento di veridita
effettuato con tale ultima modaliti possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superi
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell*art. 568 cpe.i
tenuto conto che a i’nrtmrfo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo miodalifa selematiche
ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievole per P'interesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenute di adottare il modTlJn della vendita asincrona in quanto tale modalitd consente di amentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plucime offerte;

visti gli artt. 569, 576 ¢ 59F bise.p.c;

I DISPONE
la vendita senza incanto dell’immabile descritto in calce, pignorato con aito nofificate il Elglh.zﬁcgho
identificato nella relazione|di stima dell’esperto al valore d'asta di ewro (ovvera in casa di proroga di ordinanza

"S‘m,'m e :
it A 1 saxdid .
lotio 5...... | " 5

valutate le caratieristiche c#:i beni oggetto della procedura esecutiva € titenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. e mediante le modalita telematiche richieste dallart.
569 e.p.c;

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al professionista
AN ANEE  CVERRIVL . che vi prowedsid, quale referectsl dells procedirs,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all'interno del Tribunale di Viterbo, in via i,:lmnatlca, con eventuales

gara ira gli offerenti Jin modalitd asincrona;

'J NOMINA
gestore della vendita telematica la societs ASTEEUb2ARIT) Nm vi pmwed:m: amezzo del suo
portale indicato ﬁx:{uawm di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. Tl gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato 'accettazione e la dichiarazione di cui allart. 10
n. Z del D.M. muﬁs sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da lpi suo procuratore. La
indicata dichiaraz Ine sara portata a conoscenza del Giadice da parte del pmfﬁuhmm delegato non
appens in suo s0 con nota di deposito avente ad oggetio “deposito di acceftazione di incarico del
gestore delle mdil+ telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/20157;
FISSA

il termine finale per Fespletamento delle attivith defegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento d:li:mm per 'espletamento delle ﬁp:ramnm di vendita nmr:hlé per gll adempimenti

successivi alla en sionista deleauty 3 3

dispone che, nel casp di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui|sopra, il professianista

informi il giudice restituendogli il fascicolo: |

si riserva di prorogare tale termine ove il professioniste, prita della scadenza, tlscpmiti una istanza motivata in

tal sensos |

DETERMINA |

a) ineuro 700,00 (dovute per ogni esperimento di vendita) 'importo del fondo spese per Pesperimento
degli adempifnenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b} ineuro 500,00 perogni lotio posto in vendita a titolo di contributo di pubbinane sul Portale delle
vendite pubbliche.

DISPONE

che i creditori interestati versino il predette importo di earo T0U,00 indicato al pmtlLa) Entio trenta giorni
ponché provvedano al versamento del medesimo importo entra 30 giomi dalla data del successivo esperimento
di vendita fimasto Erﬂ‘(t:ma.(ii Professionista richiederd il versamento a verbale);

che i ereditori i vmmnlemmmalmmmmmab}mmmgmmdﬂlamm
ordinanza (su apposito tonto corrente dedicato), avvertendoli che, in caso di cf[mssa versamento, il
professionista dele potrd senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini| |della dichiarazione di
estinzione ai sensi d&li’m 631 bis ¢cpe. in relazione alle somme di cui sopra qi punto b), ovvero di
improcedibifit dell® Jemzjmze in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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PONE

gli ulteriori oneri ccammir:i necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indimrtu in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di turti i credu: avvertendoli che:

la maneata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedird i relativi adempimenti & che, in tal caso,
sard valutata la eventuale improcedibilita dellesecuzione.

ORDINA
al custode di notificare

ia del presente provvedimento al delegato (gualora quale non sia stato
nominato il soggetto gid incaricato come custode), se non presente in udicnza, non appena risulierd accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro § glomi a frasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o vie mail; nonché di notificare il presente provvedimento
all’esccutato (anche ai se#a dellart. 492 ¢.p.c. ove applicabile ratione temporis e neti o i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e s5. c.pc.
ed alle eventuali altre parti non presentiz

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:
- a verificare la corrispondenza fra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, Ja completezza della documentazione prodotta e la conformita tra { dafi riporiati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione: nel caso in cui risultino d?ﬂ‘unnifi OVVETD S

rilevino altri creditori iscritti cui sia stata pmessa la notifica dell’avviso previsto dall'art. 498 c.p.c. il
professionista ne I#Iﬁ)‘h‘.ﬂﬂi guesto gindice;

- aredigere e dcpasﬁm tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi
sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, corie modi

I’art. 16 bis, co. 9

i beni pignorati

ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c. {ove non gié reperito dal Custode o dall"esperto
stimatore); |

- acontollare lo ann di diritie in cui si trovano gli immobili; la destinazione istica del terrenc

risultante dal wti:??mm-di cui all"art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui

agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche:

- & riscuotere, medi versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni| di locazione e le

indennitd per illegittima occupazione eventualmente spetianti. Tn tal caso, vvederd semza

hiedere specifica autorizeavione all'apertura di un conto corrente i alla procedura
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esecutiva Pistituto di credito sito all'intemo del Tribunale nonché al pagamento dell'LV A,
dovuta nei t¢rmini di legge: |
- a segnalare fempestivamente al giudice dell’esecuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita; |
ntuali necessith di urgente manutenzione dqlt'immuhil:-pigndimn;
- asegnalare i creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione I'eventuale
inadeg del canone ex art. 2923, 3° comma ¢, |
- @ dare, qualpra taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina aildmnimﬂrmum condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili| in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie| non espressamente approvate dal Tribunale @ che non siano dirette alla conservazione
dell’integritd fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assembles w:ufﬂomiﬂali eventualmente
conyvoeate; |
- aredigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, 'avviso di
vendita senzh incanto, secondo il disposto dellar. 570 c:p.. ¢ le istruzioni quf di seguito. irmpartte
depositandolp a mezzo PCT, comunicandolo al eustode (ove sia nominato i sapgetto diverso dal
professionisth delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all ordinanza
di delega, se pia in possesso dei fondi necessari; |
- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori 'ﬂh pagametito e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esccuzione delle altre forme di
pubblicita d3 parte del custode; si precisa che ’avviso di vendita dovri comunque essere redatto
e depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi m*.rl a provvedere agli
adempiment] pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L'avviso di vendita dovra
contenere le seguenti indicazioni: |
a) numero di ruolo della procedura;
b) natura dell*immobile oggetio della vendita e ciod il Comune di cui si wova, i beni ¢ diritti
immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastaliz |

C) prezzo dell'immobile g I to o nel caso di gars;
d) avvertimenlto che gii oneri tributari nonché la quota parte di comipenso e I spese dellattivita del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell"aggi udicnﬁb*iu saranno comunicate:

tempestiv dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezan; |
¢) indicazions del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale defle Vendite Pubbliche, sul quale ¢

pubhlicata la *ef.mom di stima nonché il nome il recapito telefonico del cus:oﬂc.
f) precisaziong del numero di lotti; |

=
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Nel predetto gvviso dovra/essere altrest:
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g) terniine non inferiore & novanta giorni e non superiare a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi € rion superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte dacquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

h) modalia di -ntazione dell’offerta; modalita di prestazione della cauziong & ammontare della
stessa; luogo, c ora fissate per 1a deliberazione sull*affenta e per la gara tra glilofferent; disciplina
generale della successiva alle offerte;

i} precisazione al momento dell’offerta, 'offerente deve dichiarare la za 0 eleggere il
donicilio nel e nel quale ha sede il Tribunale & che, in mancanza, le comimicazioni verranno

fatte presso la cancelleria;
1) specificazione che tutie le attivitd, che, a norma deghi articoli 571 e seguenti €ip.c.. devono sssere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del canceliiers o del piudicy
deil*esecuziong, +rw eseguite {ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all*interno del Tribunale di Viterbo;

¢ dell'nfficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esec
far pervenire I’nﬂrm in caso di mancato funzionamento non programmato dei s
dominio giustizi

m) mumero dgi te ioni) presso il guale

iz informatici del

-
ie di cui allPart. 46
modificazioni: in

indicata la destin urbanistica del terreno risultante dal certificato di desti
cui all’art. 30 del : unico di cui 2l d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le
del citato testo unico e i cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e siccessi
casodi insufﬁchqlza di tali notizie, 1ale da determinare le nullita di cui all’art. 46, ¢o. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata |, 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nall*avvisg;
precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia.
I"aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, aila disciplina dell’art. 40 della || 28 febbraio 1985,
o & modificato dall*art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
ca del decreto di

n. 47 come in

domanda di essione 0 permesso in sanatoria entro 120 giomni dalla noti
lrﬂsﬁg,rimnma:nmr

precisato che Ja w | ita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano|(ariche in relazione
al testo unico d:Ej:

i al dPR. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pert

o difformita della
iniali dell*atino

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese

in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non

e

considerati, anche
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s occulti e
indennitd o
evidenziato
a) "immiobile
che saranno

c) gli oneri fi
d) I'elaboratd
all'avviso di
delle Vendite

¥

Le offerte di scquisto
Ia data fissata per il
Sono ammessi a depos

viene venduto Tibero da iscrizion ipotecarie  datrascrizioni di pignoramenti e sequestri
late 2 cura @ spese della procedura; |

ile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, 1 liderazione defl immobile

i casi previsti, a cura del custode giudiziario; |

i derivanti dalla vendita sarannio a carico dell aggiudicatario;

peritale sari disponibile per la consultazions, unitamente alla ordinanza di delega ed

vendita, sui siti internet www tribunaleviterbo.it nonché mﬂl’afppnsita area del Portale

Pubbliche.

el giorno precedente

mommeemhvmm,mummﬂmermﬂﬂ.|

itare le offerte telematiche, tramite I apposito modulo ministeriale accessibile dal portale

del gestore, esclusivamente I'offerente ovvero il sue procuratore legale, ciod T'wwnatqlr. ai sensi deghi artt. 571
e 579 ¢.p.c., onerati (Jaiw esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le afferte depositate
suindicati (offerenti o
artt. 12 e seguenti del
riportang:

d) il numero o altro d
e} la descrizione del
1) lindicazione del re
g la data e I'ora fissat
By il prezzo offerto
all'incanto;

i) Fimporto versato a
1) 1a data, l'orario ¢ il
m) il codice THAN del
n) Vindirizzo della
comma §, utilizzata

o) I'eventuale recapito
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da aitri saranno dichiarate inammissibili. (ie. da “presentatori™ diversi dai soggeiti
procuratore legale).

bligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i conténuti tutti previsti dagli
to del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, (che percid di seguito si

ruolo generale della procedura;
identificative del lotto;

della procedura; |
per l'inizio delle operazioni di vendita: I
1 termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di dum#nﬁa&i partecipazione

ilo di cauzions:

di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cayzione;
conto sui quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera b:
la di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alterpativa, guello di oui al
trasmettere l'offerta & per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
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2. Quando lofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il cadice fiscale, 5i deve

indicare il codice fiscale filasciato dall autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanda, un analogo codice
identificativo, quale ad' pio uni codice di sicurezza sociale o un codice identificativp. In ogni caso deve
ui-allo standard 15O

3166-1 alpha-2code dell'jnternational Organization for Standardization.
3. L'oflerta per la vendita telematica & redalta ¢ cifrata mediante un software realizzato dal Mimistero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche|di cui alFariicolo 26
del-presente decreto. [1 are di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica | dati di cui al comma 1, lettere b), c), d),
€], Ty e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta eletironica certificata per la vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.
4. L'offerta & mmm’%md‘mc la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La

essers anteposto il -cndi? del paese assegnante, in conformitd alle tegole tecniche di

trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata del'offerta, sempre che linvio sia ay
la ricevita completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6. comma 4 del decreto del Presiderte della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica dertificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformifd a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e ! essere allegata la
procura rilasciats dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica centificata per la vendita
telematica. La procura € redatia nelle forme dell'atto pubblico o deila serittura privata autenti

allegata anche in copia per i ;
5. L'offerta, quando & A ; !
certificata  anche % dei  reguisiti di cui  all'articole 2, comma | 1, Jlettera n).
Si applica il comma 4. terzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto Pofferta & norma del
presente comma. .
6. 1 documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia in ica; anche per
immagine, privi di elementi attivi, | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offeria con | documenti all stessa allegati sono
fissate dalle specifiche te¢niche di cui all'articolo 26.

Art. 13
| Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati 2 un appesito indirizzo di posta elettrdnica certificats del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, leftera
0}
2. Ciascun messaggio di elettronica certificata per la vendita telematica contiene, in un allegato,
Taftestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per Ja vendita |telematica di aver

provveduto al rilascio delle credenzidli previa identificazione del richiedente a del presente
regolamento.
3. Quandao l'identificazi le € eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo medi Ia trasmissione al

gestore di cui al comma 1 |di una copia informatica per immagirie, anche non sotfoseritta firma elettronica,
di un documento analogico di identita del ichledente. La copia per imtagitie & priva di lbment attivi ed ha |
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quande Vofferente non dispone di
un documento di identité rilasciato da uno dei Paesi dejl'Unione europea, la copia per iminagi
estraita dal passaporto.
4. 11 responsabile per i si i informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia
previsto dal presente arﬁ?qio e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei
Ministero,

izi telematici del

Art. 14

Deposita ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per Ia vendita
1. L'offerta i intende 'mmminmm;mhﬁmwﬁmlﬁaﬁmuﬁm
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

O
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allindirizo di posta eletronica ‘certificata di cui allarficolo 13, comma 1,
automaticamente de<ifrata non prima di centottanta € non oltre centoverti minuti a:‘rwadenﬁ Totario fissato

ioni di vendita. | =

larticolo 12, comma 3. elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
ione. ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche delfarticolo 26, 1l
tenere i dati dell'offerta. salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1. lettere a), n) ed o},
4, L'offerta ¢ il dmij-n:ma di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1. |

Art. 15 |

M‘Fncatu Tunzionamento dei servizi informatici del dominio =Iq!liﬂl‘.il
1. 1 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente aj gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio

. danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai sogeetti che gestiscono i siti internet ove 2 eseguita la pubbliciti
di eui all'articolo 490 del codice di procédura civile. Nei casi di cu al presente comma le offerte sone formulate
a mezo telefax al ito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo ! .Nmmammpmrmiﬁummm@mimim!m
ritira le offerte anorma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Ivei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia programmati o non
comuynicati a norma del comma 1, 'offerta $i intende depositata nel momento in cui v ne generata la ricevuta
di accettazione da del gestore di posta eletironica certificata del mittente. 11 gestare & tenuto a permettere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerents che documenta la iva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

L'indirizze di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il tile crip\ia ‘contenente "offerta
telematica e gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia@giuvstiziacert it, |

RIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL® 'Em&_

1) l'offerta (in bollo) deve quindi rigssuntivamente contenere, anche ad integrazions| di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati sqguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
ripettato in docam separato da allegare, come tutti gli altri, #il offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civile, ed il redapito telefonico del soggetio cui and intéstato I'immobile (non sara possibile infestare
I'immabile a spggetto diverso da quello che sottoscrive I"offerta), Se I'offerente & coniugato in regime
di comunione fegale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della

iope civile. Se I'offerente & minorenne, I'offérta dovea essere sottoscritta dai genitori o da
reitano la responsabilith genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare: s
2 persona giuridica I'offerta dovra essere sottoscritta dal sentante legale munito
iad esprimere 1a volorita delia persona giuridica: |

b) Quando l'offerta & formulata da pill personc alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura é nelle forme dellatto pubblico o della serithura privata autcnhca.13 & pubd essere allegata
anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digﬁaidr pud essere rasmessa
a mezzn di 1la di posta elettronica certificata;
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¢) 1 dati identificativi del bene per il quale P'offerta & proposta, anno e numero di ruolo generale della

procedirs iva del Tribunale di Vilerbo;

d) Pindicazione del prezzo offerte che non potrd essere, a pena di inefficacia dgll'offerta, inferiore di
altre un quarto al valore d asta indicato nella presente ordinanga ¢ quindi nell*avviso di vendita: il
termine di pagam mdﬁm&medegﬁuneﬁmumic&mnmm ue essere superiore a
sessanta (60) giomi dalla data di aggiudicazione (termine SOggetto a sospensione nel periodo feriate):
["importe v tivo bonifico, nonché
il codice IBAN del conto correnite sul quale la cauzione & stata addehitata ( do presente che nel
caso in cui nelllattestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codi. identificativo della

transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfs erici, il CRO ¢
normalmente idilmtiﬁeam dalle 11 cifre presenti fra il 6° ed ] 16° carattere del [TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri 0 inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);
€} ['espressa dichi ione di aver preso visione della relazione di stima;
f) gli indirizzi previsti dai commi 4 o § deli’art. 12 sopra citato e "eventuale recapitb di telefonia mobile
ave ticevere le itte comunicazioni, di pertinenza deil’offerente o del suo ptlncurﬂnm legale che
ha effettuato il deposito;
2) la canzione andri ve esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente
08931 14506 00004 :milzsn SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA
causale “Asta™ (NON _UTILIZZARE TALF : RSAMENT] D) : L2
CAUZIONE in quanto Alj stessi hon saranno considerati); la cazione, & pena di ineffica ia della offerta,
dovra risultare aceredi |sul conto gia al momenta del deposite della offerta stessa ed di importo pari
almenc al 15 per cento de prezzo offerto;
3} salve quanto previsio lall*art. 571 c.pc., Mofferta presentatza nella vendita senza incantp & irrevocabile. Si
potrd procedere aﬂ‘aggiud;icaziunt al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giamne fissato per la ita;
4) allofferta dovrd allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decret, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi artivi:

. riceva di bonifice attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
|

-

permetiere il tempastivo abbinamento con I"offerta decrittara),.

. procura rilasciata dagli alfri offerenti (quando l'offerta & formulata da pii ) al titolare della
casella di posta eletironica certificata per la vendita telématica oppure al che sottoscrive
Pofferta con firma %Zgitaie. La procues ¢ redatta nelle forme deii'anto pubblico o a2 serithurd privata
autenticata,

HL  procura speciale o copia autentica della proeura generale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore i

I'Va} qualora I"offerente sia una persona fisica:

[

)
i
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i fotocopia del tessering del codice fiscale avvere della tmsgrﬂ sanitaria dell*offererte;

na fotocopia del documento di identitd del coniuge {o parte dell*unione civile) in
fone legale dei beni nomche, qualora il coniuge (o la ; dell"unione civile}
e voglia escludere il hene dalla comunione legale, copin della dichiarazione in tal
«dell'altro coniuge (o parte dell"unione civile), autenticata dL pubblico ufficiate

te sia uha persona fisica minorenne:

ma fotocopia del documento di identita dell’offerente mmrcnnJ

lim fotocopia del tessering del codice fiscale ovvero della tcssera sanitaria dell’offerents
inorénne;

fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori crwerndcgil esercenti la
wonsabilitd genitoriale; e

a copia conforme del provvedimento del giudice tutelare I
sentazione dell” offerta;

IVe)  qualora I"offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese;

iii.

IVB) qualora I"offe
i

di autorizzarione alla

dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente |° fe: &

na copia di valido documento d'identitd della persona fisica che materialmente
scrive I"offerta;

& sia un soggetto givadico non iscritto nel registro delle im

ppia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui gano compiutamente i
teri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I’offerente: e

if. copia di valido documento d'identita della persona fisica che materialmente

Vd)}  gqualora "offere

i

arjo & tenuto al pagamenta degli oneri tributari (ad csempio: unplhcstu di registro o IVA,
tastale) conscguenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per legoe.
atario & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la repistrazione e trascrizione
del decreto dijtrasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal Famfnssianim delegato
per la quota prevista a carico dell"agziudicatario.
L'importo essivo di tali oneri accessori sard tempestivamente cmil:mumtu dal delegato
Eurmmqula allapgindicazions. 1l delegato, unitamente al deposito d:.tlﬁ minuta del decreto di
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto & tem 0 versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri accessori & dei compensi professionali. Lo somme. a
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gualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate 2l pagamentn degli

oneri gccessori, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del
B. salvo quante disposto riel successive punto n. C), e ritenuto che non ricotrano ificati motivi per
disporre che il | versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pim | del prezzo di
aggindicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimporto relative alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giomi sessanta (soggetti alla sospensione feriale) dalla data di
aggiud‘wam‘une ovvero entro il minor termine indicato nell*offerta, mediante bonifica bancario sul e/

C. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. a\fma&.lcmﬁﬂm fondiario, il delegata comunichera quale
parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario direttamente al lcreditore fondiario,
nel termine ind[c:hm nellofferta, ¢ guale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, Paggiudicatafio dovrd depositare
in cancelleria, 1*+iginme delle quietanza rilasciata dall’istituto di credito; I"indicazione da parte del

professionista -all"aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario eccedenti &
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incanico ricevuto;
D. in casodi versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,

sia a titole di oneri accessori) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice dell"esecuzione (cui
dovranno essere Inmess; gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendoichi s vests dsllisstindicamio-Sihoo scqiite dilln sl et
E. gualora I"aggiud io, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricofso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull"immobile acquistato, entro
il termine fissate per il versamento del salda prezzo, le somme dovranno essere grogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell'ipotesi di cui al punto
precedente, L'a*iudicmio dovrd consegnare al professionista delegato Patto di assenso ad
iscrizione di :pob?ca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previs
ultimb comma c.pll.n:. nel decreto di trasferimento il Giudice dell' esecuzione inserird
“rilevato che il o di parte del prezzo rélativo al trasferimenio del bene gggei
decreto ¢ avve mediante erogazione della somma di .............. da parte di .. L.
contratto di Mutd @ FOZHE ......vewns Bl covvsivsnresns TEP, ovvssvsnsnrr € Che le parti muuante e mutuataria
hannio espresse i) consenso all iscrizione di ipoteca di prime grade a garanzia del rimborso del
prédetio ﬁnmnfa}nmo. si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall ‘art. 585 e.p.c., é
Jatto divieto al Conservatore dei Regisiri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell 'Agenzia entrate di trascrivere il presente decreto se non wnitamente all ‘iscrizione
dell Tpoteca & eul all ‘allegata nota™. In caso di revoca dell aggiudicazione le € erogate saranno
restituite direfa all’istitto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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La deliberazione sulle offerte avverrd con le Seguenti modalitic il professionista delegato, referente della
procedura prendera atto- delle offerte presentate e le esamineri niel giorno e nelf’ora indicati nell'avviso di
vendita, alla eventuale delle parti & dei creditori iscritti non interveniti, |

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle oijmzibbi-e motivo-di doglianza
da parte di alcuno. 1f professionista delegato, referente della procedura, verifieata 14 regolarita delle offerte
dar iniizie alle mm{z;mu' di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente all‘r+mo Is connessione, »
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personall (il Tribunale non fornisce
fale supporto), al poreale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati @ connettersi almeno trenta
minuti prima dell®inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificdta
indicato nell’offerta, estratto dell’invito inviato loro via SMS:

pmmhase,essac ' -accolta,.
Nel corso del primo rmmtud‘mﬂnasei*umcanffartasmmfenom{mlilmmd:unqﬂarmnj prezzo
basemmms&sm
- Qualora specifiche gi

consentano di ritenere che. in tal caso, ricorrs una seria possibility di

assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizion (e, dunque, telematica
0 e con identico prezzo base); |
-qummnsmmstz*mtnhmfﬂwmmmmedmnmémmmm: di assegnazione
; amente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & al creditore;

- qualora non suss tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto #tamsa di assegnavione
‘aggiudicato all'unico offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarte

- qualora un creditore
pari a quello base, il
- qualora nessun credi

bia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariaments al prezzo almeno
& assegnato al creditare;
abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggindicato all unico
|
|
|
Qualora per I‘n::qm::i::l medesimo bene siano state proposte pit offerte valide si #rocekra, ad aviiare,
nella ipotesi di pid ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la %&m telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito disciplinata,
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Si procederd a gara con modalith asincrona sull’offerta valida pilt alta, che avra durata |di 4 (quattro) ore a
partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non fi

termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante il periodo della gara,

pena di inefficacia; qualdra vengano effettuate offérte in aumento negli ultimi 10 della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 mininti in modo da permettere agli altri i
ulterior rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
prolungamento ma cumu+que fino ad un massime di dodici prolungamenti { ciog per un

luogo alla vendita, a chi effettuato |"offerta piit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato refer
disporra la vendita a {Zavom del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia infe
stabilito nell’avviso di VEJHT ta  vi siano istanze di assepnazione.

al prezzo base

dmasmmmde!luua. mnwalpremaimmpmnquﬂlohsﬁ.ﬂlmne
istante; - qualora nessun creditore abbia propesto istanza di assegnazione del lotto, si & come sopra. 11

offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerta.
Allofferente che non risultera aggiudicatario Ia cauzione sara restituita mediante bonificd sul conto corrente
dal quale era siata imima.T

: PRESCRIZIONI ULTERIORI

) Incasodi aggmd:—cmcl!e a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 cpe., ﬂmqpuﬂﬁapm‘iiodel
saldo del prezzo e delle *pesz (soggetto a sospensione feriale) sard comunque guelle indicato nell'offerta
dall*aggiudicatario. N:H‘thcm in'cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giomi, il versamento del
saldo prezzo e delle spese |dnvr.§ essere effettuato comungue entro detto termine;

iderazione offerte pervenute dopo la conclusione della gars;
3y nellipotesi in cui i ratore legale, ciod avvocate, abbia effettuato "offerta e sia rimastn aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome della
persona per’ la quale ha flam Pefferta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia

2) nen verranno prese in

autenitica della procura e, rilasciate in data non suceessiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
4} 1l creditore che & o assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegatn, nei cingue giorni

dal provvedimento di nﬁgnazmm, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Mimmobile,
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ichiarazione del terzo di volemne profittare, ton sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizazioni. In mancanza, il rasferimento
& fatto a favore de| creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti daila presentazione dellistanza di
assegnazions m-e!al:lusivamimte @ carito del creditore.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE |
Delle vendita dovra essere data pubblica notizia mediante: I
1) inserimento sul Portale defle Vendite Pubbliche dell’avyiso di vendita e dell*ordinanza di delega, effettuata
dal professionista delegato, almeno quarantacingue giorni_ prima della data ﬁs&*ta per la vendita senza
incanto; |
2) pubbficazione suf quotidiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell’apposito spazic fiservato al Tribumale, in un termine non superiore a nnvmmélorm e non inferiore a
i_ prima della data fissata per ia vendita senza incanto, di uh avvise, corredato i
idonea documentazipne fotografica, contenente le seguenti informazioni: |
rumero di ruglo della procedura: ‘
nome del Giudice dell*esecuzione;
nome del custode ed indicazione: del suo numero telefonico: |
disitto reale posto in vendita (piena propricti, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda
proprieta m:.}; ‘
tipologia (appertamento, terren, villa, negozio, locale, ecc.);
comune ed indirizzo ove & siuato immobile: |
istiche! (superficie, vani, piano, interno, ecc.k; |
eventuali enze (baicone, cantina, box, posto auto, giardina, ecc.); I
condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione); |
modalita della vendita (asincrona)
. ammontare de] prezzo base per la vendita senza incanio ¢ del silancio minimo |kn caso di gara;
|

A B P

" —
.

j

k

L. termine perla tazione delle offerte per la vendita senza incanto;

m. data, luogo edjora fissata per la vendita senza incanto;

n. orario di apertura delle buste: |

0. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immabile con indicazione del
rmero ditelefono — it intemet v rfburaleviferbositnonche sitiweb def orrtor dell pubblicit
490 ¢.p.c. indiyiduati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3); I

0 45 giorni prima e fino al giomo della eventusle vendita con ineanto sul sto internet

per vendita telematica oltre che sul sito internet di clascuno degli aleri gestoni inati a rotazionc
presso "ufficio nonché suglhi ulteriori canali informativi offerti da ciascun fomitbre della pubblicita in

abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all’art. 490 epe (i siqli internet, deputati alla
pubblicit ai sensi dell"art. 490 c.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tr:ibu.uLl: di Viterbo alla data
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di emissione della | presente delega sono: www.astalegalenet, www.

www.venditepubblichenatarili.notariate.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i cost
di pubblicita, per i ri della vendita telematica nominati a rotazione presso g
parametrane il costo del servizio di cui all”ar. 490 e:p.c. al numero di lotti posti in ven

il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, € stato fissato il prezzo base diir
4) affissione di manifest] in numero di 8 nel Comuns di Viterbo e di ulteriori § nel
I'immobile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;

Gli avvisi doveanno ripostare, ove disponibile tea glf atfi della procedura & m_.mtg_mm Findice
di prestazione energetica uto neil’ attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore

delle prestazioni energetiche di cui al all'appendice € del decreto del 26 piugno 2015 del Ministero deflo
Sviluppo Economico. Ag{i-admnpimeﬁﬁ pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici:
5) pubblicazione almeno 45 giomi prima e fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del mmk'fdi Viterbo edito da Astalegale.net;
6} senza necessita di meem:vn autorizzarione da parte del Giudice dell'Esecuzione, cigscuno dei creditori
potra effertuare, a proprie spese g cura e senza possibilith di ripetere tali importi, ad pubbliciti
aggiuntiva che non sard cfm:unqne sostitutiva di quella legale e di quells prevista dal Giudice.
| ULTERIORT ADEMPIMENTI

1l professionista delegato Fmvmjcra, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.pc.:
- a ficevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle ¢ a prénderne atto, ove ritenute valide ed sfficaci;
- adeliberare sulle| di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 e 573 cp.c.,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all*assegnazione ¢
redigendo varbaJF delle relative operazioni, anche atiraverso gquanto

assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente a
dell"esperimento I'spposita area del sito www.tribunaleviterbo.it ¢ dei siti web dei fornitori della
pubblicita 490 ¢ . individuati dal Tribunale tramite secesso all*ared riservats nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contenere le circostanze di lu
quali la vendita !si svolge, le generalith degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell'aggiudicazione con Videntificazione dell’aggiudicatario; le| dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all"applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempia, la'narmlpiﬂa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo di calcolo della base imponibile
secondo il ed. pr}.-!zmw-'ahm) & le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26
febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBA :

e di tempo nelle
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ﬂm_) il verbale & sottoscritto esclusivamente dal pmﬁmmmstq de]tgatn ed dllo stesso
non deve Essén: allegata la procira speciale di cui all’art. 579, co. 2. c.pc: |
- & depumtﬂred mezzo p.o.t. il verbale d’asta nel fascicolo dellesecuzione; |

- aticevere o agtenticars la dmiuamz:me di nomina di cui all’art. 583 ¢.p.c. & la/dichiarazione del nome
del terzo prf:flssa dall’art. 590 bis cpe, unitamente all"atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profitlare, autenticata da pubblico ufficiale; |

- a fissare qui{nd. un termine non-inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per Is

tnnné delie offerte telematiche di scquisto per clascuno dei beni ?igmmltt per la prima
vendits, e inferiore 2 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventusli successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente teum}incmdig':nmpi_ﬁnﬂtmti,
I'offerta in ‘ ento minima sara cosi determinata dal professionists dﬁagam*
i) prmhm d'asta sino ad Enro 25.000,00 offerta in aumento curo 1 ﬂm,oﬂ
ii} prezeg bJat d*asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 oﬂ‘qtn in aumento Euro

2.000,00; ‘ '

§ii) prezzo babe d’asta da Eure 50.600,01 ad Euro 200.000,00 offerta in auments earo 4.000,00;
iv) prezzo hﬂ?x d’asta superiore ad Eure 200.000,00 offerts in anmento Euro 5.000,00;

- a fissare al giqmu successivo alla scadenza del termine di cui al punto pm:eheme la convocazione
delle parti dav?ml presso il luogo indicato per lo svolgimento dell"asta telematica, per I"apertura delle
buste Idemar;qhe, la deliberazione sull offerta e per la eventuale gara tra gli ul%‘m;nti;

= allaricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte; |
all’apertura, prsso il luogo di svolgimento dell*asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luoge indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento tplematico al portale del gestore, ed alla preseniza delle parti & dei ereditor? jseritti non
intervenuti evettualmente comparsi;

- allesame defleiofferte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, sacan#o le modalita indicate
nella presente ardinanza: |

- & dichiarare Pinefficacia o Pinammissibilia delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza; | |
a comunicare dll’aggiudicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazione I'ammontare della somma da
VETSare unitam Imf: al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell attivitd :Hal professionista che
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il dm. 15 oft 2015, n. 227 pone a carico dall‘ag_g‘it'nd:ii:atnriu nonché le 1t di versamento

d:licmm:msitkuc.ﬁmiu per il versamenio di tali importi non potri essere utilizzato i

conto corrente dedicato al versamento della cauzione. Il Professionista delegato ¢ tenuto 2
richismare [attenzione dell’aggindicatario in merite a tale disposizione imperativa
dell’ordinanza I' viendita, eventnalmente dandone atto nel verbale di appindicarions;

- ad autorizzare I' ione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell® ioex art. 508 c.p.c.

(nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limi
prezzo secondo t;Imn

ad eseguire le formalita previste dall'art, 591bis c.p.c. nn. L1 e 12 &, in particgiare, predisporee la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell'immobile

to disposto dalla norma);

inoltre, qualora | abbia ricovoto istanza dellaggiudicatario avente ad oggeite ["attuazione
dell"ingianzione di rilascio ex art. 586, 2° co. c.p.c.. la minuta del decreto di trasfenimento dovra essere
redatta avval i del modsllo completo dellz disciplina relativa alla domandata attuazions),

trasmettendola, ulrﬁtmuentcai fascicolo, entro 15 piorni dal versamento del saldo prezzo a quesio

Giudice per I"emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udiensa di approvazione
del progetto di distribuzione ove siang stati aggivdicat i lotti posti in vendita. Se il
versamento del ro & avvenuto con I crogazione & seguito di contratiordi finanziamento che preveda
il versarnento di delle somme erogate in favore della procedura e Ia garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicaty tale atmjl, La minuta dovrd contenere altresi ordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull"immobile n::umt previsto dalPart. 586 cpc, (trascrizioni dei pipnoramenti e dei sequestri
nto.

conservalivi, iscrizion ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pigno
alla borza di decreto dovranmo essere allegati:
ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validith di un ammo
dal rilascio o, in ;#asu di scadenza_ aliro certificato spstitutivo che il professionistaidelegato richiederd;
le dichiarazioni 31 fini fiscali rese dall"aggiudicatario in originale, unitamente alla
di identita e le di*:himm'nni rese a norma del d.pr. 4452000

aﬂﬂsta:iﬂ.ﬂﬂ!:_c-ircai I"avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

- ad eseguire le .f'lmmalite‘: di registrazione, trascrizione (rammentando che. nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 cam{masﬂ ¢.pic.. “il conservatore dei registri immobiliari non pud eséguire lu traserizione
del decretose nolF unitamenite all*iscrizione defl’ipoteca concessa dalla pane finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso n¢i casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento |dellc formalitd di

cancellazione delle iscrizioni ipotecarie & di ogni trascrizione pregiudizievole i al decreto
di trasferimento, janche richiedendo le necessarie copie dell’originale det di trasferimento o

dell*ordine di cancellazione dei gravami;
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- ad effe se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ ]J:: operazioni consegueti

previste dallg medesima disciplina; |
a hasmet&er{z all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decrew di trasferimento e & restituire allo
stesso le mur‘me residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per ;I trasferimento, dandone
comunque at*a nel progetto di distribuzione; |

- nellipotesi q: vendita di pid lotti, a disporre la céssazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 ¢.p.c. e dell®art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto M’Im{“ﬂ!ﬂﬂnt di uno o piit
lotti { e tendto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedurs ), sia stata gid

a somma pari all’ammontare complessivo dei crediti pergcwi'si procede e delle

|

- a disporre la festituzione, esclusivamente mediante bonifico baricario sul edtocormente dai quale
¢rano state irrJiam, detle cauzioni versate dagli offerenti non resisi. aggilﬁh’:aﬁi dei beni venduti;

- auasferire ddl conto gorrente unico cauzioni in essere presso la BANCA L&Elﬂ NORD, in caso di
esito positivo della vendita, I"importo della cauzione delle spese per il mfehmmm della proprieta
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione Haua BANCA LAZIO
NORD {aﬁhm?marﬂu delle cauzioni ricevute al numero di procedira): |

- & dare tempesiivo avviso a queste Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui alf'art 587 d.pc contestualmente
fissando la nwﬁva vendita; |

- mmudzmqesmﬁ:mu T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale|dovri depositare nota
riepilogativa dqei credito entro il termine di quindici giorni dalla agiudma.zmne; decorso il quale verra
soddisfatto in sede di approvazione del progetio di distribuzione), a r.a.‘lmiarj approssimativamente
tutte le somme| necessarie per le spese della procedura, nonché per I"eventualel definitiva liberazione
det bene, ove |.+13 tale atfivita sia ancora da compiere: cosi calcolate le somme ﬂfmmz alla procedura,
il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovri essere versata dall"aggiudicatario
direttamente 2l creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul mdto della procedura; il

= al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede; medianti l“amushi modulistica, delle
imposte di registro nonché degli oreri relativi alla cancellazione delle ﬁ:rrmalﬂ; pregindizievoli
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gravanti sul bene, senzs richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. e deposifando nel fascicolo
d"ufflcio la relativa distinla bancaria;
all’apermura di un|ndmu corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in In:ui si renda necessario versare delle somme in favore della procpdura esccutiva

a segnalare nel t1'3mli_ne di giorni 30 dsll'essurimento del fondo spese tale ci , depositandd
un'analitica relaﬂ‘.inm sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del gi
dei necessari pmwmm ai fini della continuazione delle attivita di vendita;
a fissare immed . nel case di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vandita (fino al limite di quantro compreso il primo), da espletars.

previa riduzione, pells misura di un guarto{con PosSIDIN ¢ ptondare sin SO
Pimporto cosi oftenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 :p.c.) provvedendo,
in ugni_omaioné,allx redazione ed alla notificazicne al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti puhhﬂtan
regolamentati nnlmhé alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

a fissare mmed*:mnmnte. nel caso di esito negativo del quarto esperimento di ita, un ulteriore
|
esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione ibilita di

arrotondare ﬁ all’euro _superiore I'imperto cosi ottenuto) del relativo| prezzo base (come
| .

mns‘mﬁmdall‘ar. 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione ¢ notjficazione al debitare

di un nuovo ayviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché a| compimento degli

i, come sopra

adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunieazione delle stesso alle altre
parti costituite;

Anﬂecnnmidt? della vendita: (i) in ogni case guando siano stati celebrati
di venditaed i pm debhana essere posti in vendita, nel quarto teatative, 2d un valore uguale o
inferiore mp’mivmm a quindicimila euro il delegato NON fisserd
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui sll’art.164bis disp. ait. e.p.c; (i)
gualora un si lotta, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nnonmf:t: in vendits @ un valore uguale o inferiore 2 cinquemila euro, il delegato
procederi come segue: 4) in presenza di ulteriori lotti fisserd ulteriori es

i soli lotti m*i un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b} qualora
lotti rimetterd il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all'art. 164bis disp.
atl. e.p.c; I

vi siano uleriori

(h 3 '-i' “".*i'l.-.l-:u' 'L.E-*‘.-n' e o a5 ‘ L1 hhia esito e
f veadita per consentirgli di provvedere in merito all®
procedura ovvero alla sua estinzione i sensi dell"art. |64bis disp. ait. c.p.c3

tiva anche il gquint
ale prosecuzione della

ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall'art: 490 primo e co. 2 c.p.£. unitamente ad una
relazione che il professionista delegato mhmmalsmimmmmnr;mmﬁmm
professionista -:ilplcgato] su Tutta "attivits da questi compiuta ( con specifica indi

iome delle richieste




Ordinanza di vendi
Prima delega o ga |

rev.1/2021 TELEMATICA f
& delle visite )& ad una sua apposita relazione nella quale 5peciﬁc?$m‘i le spese sostenute ¢
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le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispeto def termii sopra indicati
il professionitta dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita dusante il corso di 24
mesi; il mancto rispetto di quest termini, se nof doviito a catisa non imputabile, costirsisce fondato
motivo per e alla revoca dell'incarico ricevuto. 11 delegato provvederacomungue a depositare
entro 75gg. d}a&la emissione dell’ordinanza di delega un rapporto rmp:logmﬁm iniziale dell’amivita
s¥olta (specie/con riguardo alle pubblicita effettoate). |

a rinhiiadera.lll’attﬁ della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori 1a loro n{)ta di precisazione del
credito asse ogli il termine di 60 giorni per I"incombente e quindi, nel fermine di 20 giorni dalla
trascrizione decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ad agli pltri eventnali ansiliari;
alla fmmane i un progetto di distribuzione, {anche parziale faddove vi [siano uleriori Totti in
vendita, in tal caso, fimitato al novanta per cento delle somme da ripartre), previa acquisizione
dallesperto n+imatbm della richiesta di liquidazione del compenso ndetelL-mmm sui valori di
aggindicazione nonché dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti dei contzggi aggiornati
dei credifi e d1 niota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell"udiernza
fissata per la sua approvazione ed asscgnando alle siesse termine di 15 giomi per eventuali
osservazioni; neliipotesi in cui per colpevole ritardo i ereditori o gl ausiliari ron abbiano depasitato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare i relativi diritii sulla base degli atti della procedura, tenendo cortto dei valori edi di
liquidazione swbiliti dalle tariffe vigenti & considerando quale parametro i riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggit, ¢id che rappresenta il valore effettivo della procedura  norma
dell’art. §, m_m"na 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 ¢ la base di calcelo stabilita _Fdalt’art 161 disp. s,
I P, - : : . - :

326 ¢.p.c. Nel caso in cui Pimpurio non fosse gia stato liguidato rappresentera iale circostanzs

ativs ';.1_34_=_|;_|4: none del progetto di distrib

approvazions; |
4 rapportarsi con lealtd e comrettezza nei confronti dellesperto stimatore | nominato, curando
I"andamento defle procedure di liberazione:; |
ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p-c., ad ogni altro incombente, ariche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene; |

al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 giomi prima tiull’ndmlta fissata per la sua
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al deposito dei memi riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto rigpilogative finale ai

sensi dell’art. lﬁibis, co. O sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come
modificato dal d.. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119 (Il rapporio deve

cgere redstto wiilizzande i modelli e gli standard approvali dalls competentc SIRTIAFS
ministeriale llt_I so di depositi non conformi a tali specifiche la cancelleria poira rifintare il
jeposiio telematico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza dei pagsm enti disposti iy
conformith al u;.;.w‘:;.;_hl di distribuzione approvate nonché della chiusura ded cont correnil Geitg
procedura).

RENDE NOTO
a) che lavendi avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo uinico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitll attive e passive. La vendita¢ a corpo €
AON & TS | Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad|alcun risarcimento.
indmniiﬁuriduz'imudel prezzo;
b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concerenti la garanzia pey vizi o mancanza di
qualita, Cnrl.segmnnmmm I"esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualid o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali deli’anno in corso e dell’anno precedents non pagate dal debitore, per qualsiasi

motivo mnlmnmd:mh anche se occulti & comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad al-:fun fisarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. essendos di Jlﬁ teniito conto nellia
valutazione dei beni;

¢ chepergh ¢nmbi11 realizzati in violazione della normativa urbanistico-ediliza, Papgiudicatario,
< potra mw#n:, ove consentito, alla disciplina dell*art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
sintegrato € ificato dall’art 46 del DPR. & giugno 2001, n.380, purchié presenti domanda di
coricessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del deerpto di trasferimento;

d) che i :le-viene verduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizigni di pignoramenti @
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

) che, niei casi previsti, il custode procederd alla liberazione dell’immobile gve esso sia occupato
dal debitoré o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino flla approvazione del
progetto di L‘imnhu.nﬂﬂﬁs

fi chel’ I o peritale relativo alla stima ¢ valutezione degli immobili peosti in vendita con la
presente ortfinanza sard disponibile per la consultazione sul siti internet tribunaleviterbo.it,

e sui siti Wb dei fonitori della pubblicitd 490 c.p.¢. individuati dal Tribimale (come indicato
della sw.ioJre Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul|Portale delle Vendite
Pubbliche;
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8 che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiers le visure
ipotecarie e catastali; |
h) che maggiori informazioni, anche refative alle generalita del soggetto passivo della: procedura
esecutiva, possano essere fornite dal professionista delegato a chiungue Ji_ahhiainterme;
|
AVVERTE |
che in base a quanto disposto dall*art 624 bis .p.c., il Giudice detl” esccuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, pf'r una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori moniti
di titolo esecutivo. L istanza. pud essere proposta fino a venti giorni prirma delin scadenza del termine
per il depositg delle offerte d'acquisito: |
qualora non sia state proposta istanza o essa non sia stata aceolta, in base a qhanto disposio dall*art.
161 bis disp, cp.c..:Inmdeﬂaverzd‘fapu}mdlspmmmumﬂmmmﬁmcrcdntme
degli ufrumq che abbianc prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, corlsenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell*inizio della gara o
|
§ ereditori 4 carico del quali sono stati provvisoriamente posti gi oneri economici
@ delle pubblicité (diversa da quella relativa ai Portale delle Vendite Pubbliche)
al tempestive versamento di quanto dovuto, h.puhh&crﬁmqvmmcffﬁrmm:
che s cid accadr per due volte I'esecuzione sard dichiarata improceditile; |
che quiors a+wnga — awe:egm il mmmmpﬁ'l‘a puhnb{rcmmwsuj Portale delie Vendite

atico o, in caso di indisponibiliti di indirizzo P.E.C. con modalitd cartacee
che assicurino la prova delll’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano l’qﬂn richiesta,

che il proiess:oqssta delegato provveda ad informare il gestore della vm:lii!atefcﬂ:rhca dell"emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con gquest’ uitunﬂgt.rlr:nt&wﬂdl competenza;
che il professiontista delegato provveda alla verifica della corretterza dei dati msfmh sul Portale delle
vendite pubblicke ¢ in ogni awviso pubblicato, anche via intemot, w@ajmdiﬁ lernpestivamente &
direttamente af gestore delfa pubblicith eventuati errori, omission o imprecisiont;

che professionista delegato assicuri a tutti gli interessari all* acquisto, ed entro ulmme di 15 giormi
dalia richiesta a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, fa visita Idei bene in vendita,
i di persona (o a mezzo di unmodul-egatoadhmasmznaghm di spese perla

|
o !
R e S E— iy —




" Ordinanza di vendita
Prima delega o prorogi
rev.1/2021 TELEMATICA

procedura), in da garantire la massima riservatezza, precisando-gli ewmﬂ oneni condominiali

per iquali, in a quanto disposte dall*art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il pot
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

riale aggiudicatario

e, che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per 18 protezione dei dati

‘pcrsumlidbiﬂ sttabre 1998 & del U7 febbraio 2008,

£ che il professibnista delegato provveds al deposito e trasmissione del
congiuntamente al deposito ed invio del progetto di distribuzione. 1l mang
prescrizione sicd valutato ai fini della riduzione dell*incarico e deil”affidamento

1l Gig

b, SSA
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QUADRO SINOTTICO LOTTON. |

Beni pignorati piena proprieta’™ ... ’ o T §
lmmobili siti nel comune di Capranica, {\"T} Luc V:a.f!e Santi, via Alcide
pizne terra distinto al

-N.CEU.—-

foglio 26 part.lla 1634 - sub 18 area urbana cai f1 meg. 171.00

fogiio 26 part.lla 1034 —sub 19 area urbana cat 71 mq. 124.00

fuglic 26 part.lla 1834 —sub 20, cat (V1. ¢l 3, cons 42,00 mq., rendita 668,09

damamEs A

De Gasperi sne,

foglio 26 part.lia 1034 —sub 21, eat C/1, el 3 , cons 107,00 mq., rendita 1702.04 €
foglio 26 part.lla 1034 — sub 22, car C/2, ¢l 4., cons 268,00 mq.. rendita 353,64 €
Proprichi™s .o.comvenbrissimimiigrassanssrenssrasss S30/1000

-N.CE.U.—

foglio 26 particella 1034 sub. 12 - Lastrico solare - Congistenza: 360,00 mq.;
foglio 26 particella IﬁE sub. 13 — bene comune non censibile;

foglio 26 particella 1034 sub. 14— bene comune non censibile;

foglio 26 particella 1034 sub. 15~ bene comune non censibile;

Confinante con particelle fg 26 part.lle 102448 strada Aleide De Gasperi
1."immobile ozeento del pignoramento si trova in loc. Valle Santi nelle i'rnrnc%ult vicinanze del
centto wrbano mie enle & r:a’liz?.am in wio a faccia vista. | loecali & proprieta della
SI0L. e . come sopra individuati occupano il piano tefra dellimmabile.
unico pla.nn ﬁmm anch mtemam-.mc infaiti presso I"ufficio wenico del comune di Capranica &
presente un fine lavori parziale ed uoa richiésta di agibilita parziale proprio per il piano terra di tale
immobile. 1 locali posti sul fronte dell’'immobile hanno destinazione merciale ¢ pili
precisamente quelli individuati dai sub 20 ¢ 21 rispettivamente di cirea 42,00 mg. ¢ 107.00 mq. utili
mentre guelli posti sul retro individuati dal suh 22 di circa 310.00 mq wili hanno destinazione
magazzino. Attualm all'interne viene svolte wy attivitd commerciale di fi enta dalla stessa
proprictd. All'esterno sul fronte dei locali commerciali & presente un’area

—

individuata con i sub
un’'area graffata con i 5
ares porcellanato, nel
tintegeiate, & presente

8 — 19, non individuata materialmente sul posto, di o
ub 20-21 di circa 154.00 mq. | pavimenti della zona co
a Zona magazzino in battuio di cemento, le pareti sono intonacate e
“impianto elettrico, Mimpianto fognante & collegato alla fognatura pubblica

menire impianto idric
in quanto 'impianto ¢

© non € allacciato alla conduttura pubblica, attualmente 1"acqua & presente
Hacciato ad un pozzo privato che perd non si trova sulla proprieti oggetto di

T e B D i T T By

pignoramento ¢ pertanto al momento della vendita I'immobile non potrd pit e servilo da tale
pozzo per cui si renderd necessario richiedere Pallactio alla conduttura pubblica.|T locali si trovano
in un buono stato di manutenzione. Come evidenziato nell’atto di divisione 13/1 12013 rep. 60268 &
stata costituita una servitl di passaggio pedonale e carrabile a carico della particella individuata al
N.C.EUL al fg 26 partlla 1034 sub 16 di proprieth della .. . & favore di witle le porzioni
sopra descritte di proprietd della .,........... senza limitazioni e tale servitia deve essere esércitata
arrecando il minar danho possibile al fondo servente € le spese di manulenziong sia ordinaria che
straordinaria di detta drea sono a carico del fonde servente e dominante in parti uguali salve
successiva determinazigne millesimale in caso di fisura alienazione a terzi di porzioni immobiliari.

Il pianc terra risulta conforme all’ultimo progetto presenlato ad esclusione dijun vamezze non
realizzato che era poste a divisione tra la zona commerciale ed il magazzino nella parte di locale
attualmente non utilizzalo ad un solo piano con sovrastantie copertura a terrazzo a servizio del piano
primo. Tale difformitd pub essere sanata con la presentazione di una C.ILL.A. in|sanatoria con una
sanzione di 1000,00 € ed un casto per la presentazione di cirea 1500.00 e tra spese amminisirative ©
onorari del ecnico.
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IMERCIALE PIANO TERRA

area urbana di piena proprieta 295.00 mgq.

arca di pertinenza graffiia con i sub 20-21 154,00 mgq.

Superficie totale arch esterna 449.00 mq x 0.10 = 45.00 inq. equiparati
Superficie magazzini 306.00 mq.

Superficie totale mpgazzini + area esterna equiparats = 351.00 mq.
500,00 Euro/mq. sup  lorda {cinquecentoturs )

35100 myAeordi (equiparati)

500,00 x 351.00 = 175.500,00 €

Superficie commerpiale principale 155.00 mq.
1500,00 Euro/myg, sup lorda  (millécingueceniosurn)
155.00 mg/lordi {equiparati)

150000 x 155.00 = 232.500,00 €

E DEL COMPENDIO
500,00 = 408.000.60 €

COSTO DA SOSTENERE PER RIPRISTINARE LO STATO DEI LUOGHI
2500.00 €

uemilacinguecentn)




QUADRO SINOTTICO LOTTON. 2

Beni pignorall piena propritta’™ c..oveeses coesssssnnsssenses 11
Immobili siti nel comune di Capraniea, (VT). Loc. Valle Santi, via Alcide De Gasperi sne,
piano terra arca esterna, primo e secondo distinto al

- N.CEU, -
foglio 26 part.lla 1034~ sub 16 area urbana cat f1 mq. 1173.00
Toglio 26 part.lla 1034 —sub 17 area urbana cat f1 mq. 33.00
foglio 26 part.lla 1034 —sub 8, in corse di costruzione

foglio 26 part.lla 1034 - sub 9, in corso di costruzione

foglio 26 part.lla 1034~ sub 10, in corse di costruzione

foghio 26 part.fla 1034 —sub 11, in corse di costruzione

PIaBRRE'? s tonia i 454/1000

-N.C.E.U.- .J,!.l

foplio 26 particella 1034 sub. 12 - Lasirico solare - Consistenza: 360,00 mq.;
foglio 26 particella 1034 sub. 13 — bene comune non censibile;

foglio 26 particella 1034 sub. 14— bene comune non censibile;

foglio 26 particella 1034 sub. 15— bene eomune non censibile;

Confinante con particelle fg 26 part.lle 1024.48 strada Alcide De Gasperi
L'immaobile oggetto del pignoramento si trova in foc. Valle Santi nelle immediate vicinanze del
centro urbano esternamente € realizzato in twfo a faccia vista. locali di pr
. come sopra individuati ccoupano il piano primo e jo dedl” lm[‘l‘t-Dl'HIE
oltre un"area ¢sterna al piano terra di circa 1206.00 my, 1*accesso a tali focali aviiene dalla part.lia
individuata al fg 26 ;:341 lla 1034 sub 15 che & un bene comune non censibile in mipropricta alle
due societd e che individua la scala di accesso e I'ascensore. Allo stato attuaie sia il piano primo che
secondo sono caratlerizizali da un unico spazio aperto il primo di circa 357.00 mq. il seconda di

circa 334,00 mq. utili privo di tramezzi inicramente allo stato grezzo con le pareti
il pavimento costituito dal massetto di cls del solaio, non sono presenti neanche le

prive di intonaco
schemature degli

impianti sono installati solo gli infissi esterni in pve con doppio vetro, al cenfro della scala di

accesso anche quests allo stato grezzo & presente il vuote del vano ascensore.

Sono presenti al

piano primo un lerazzg lastrico solare di di circa 91.00 mq ed un tervazzo di c‘in:ﬁ 46.00 mq anche
questi allo stato grezzo con a terra la pudina di isolamento ed al piano seconde un terrazzo di circa
70.00 mq . Con atto di divisione € stata costituita una servith di passageio a carico della pMLtﬂhl
individuata al fg 26 lia 1034 sub 16 di proprietd della .......... a favore [delle porzioni di
proprieta della .......... . | piani primo ¢ secondo. come sopra gia evidenziato sono sttualments
lasciati allo stato rustico ¢ privi di tramezzature interne pertanto dal progetto il CTU a potuto
desumere che le uniche difformitd consistono nella modifica di una apertura di al lastrico
solare posto al piano primo a copertura di parte del locale commerciale posto & piano térra e fa
ramponatura della vetraia prevista sul fronte della seala di accesso ai vari piani. Tali modifiche
rientranc all"interno detle tolleranze esecutive come definite dal comima 2 dell’art 34 bis TU 380701
che recita ... fimitatgmente agli immobili non soltoposti & tuiela ai sensi del deereio legislative

22 gennaio 2004, n, 42, costituiscono invlire tolleranze esecutive le irvegolariltd geoméiriche e le

madifiche alle finiture degli edifiei df minima entitd, nonehé la diversa collocaztone di impianti e
opere fnferne, exegnite urante i tavert per |artuazione di tioli ahilitarivi edilizi,|a condizione che
non comportine vielazipne delia disciplina urbanisiica ed edilizia ¢ non pregiudiching lagibiliti
dell ‘immobite.” ¢ pertanto come recita il comma 3 dello siesso articolo “Le rolle esecutive di
eut ai commt | e 2 realizzare nel corso di precedenti interventi edilizi. non cost o violuzioni
edilizie. sono dichiarate dal teenico abifiteto, ai fini dell 'attestuzione della stalo legittimo degli
immobill, wella modulistice relativa a niove istanze, comunicazioni e segnaloziogi edilizie ovvero,
con apposita dichieratione asseverata allegata agli aiti aventi per ogeéto trasferimento o
costituzione, ovvero scioglimento della comunione, di diritti reali.” La parte nfm completata in
corso di costruziong. T'ﬂ essendo  sllo stato attuale modificata |z normativa) con cui & stato




rilasciato il permesso di costniire € le successive varianti, pud éssere ultimata presentando una

SCIA di completamento ai sensi dell’art 15 comma 3 del D.P.R. 380/01.

SUPERFICIE COMMERCIALE
area urbana di piend proprietd 1206.00 mq. x 0.10 = 120.60 mq. equiparati

PIANO PRIMO
Superficie commergiale 357.00 my.

Superficie secon
TOTALE 385.00

PIANO SECOND
Superficie commerdizle 334.00 my.

Superficie secondaria (balcene) 70.00 mq x .20 = 14,00 mq. equiparati
TOTALE 348.00 m.

Totale superficie equiparata area esterna + P14 P11 = 120.60 mq. + 385.00 mq + 348.00

= §54.00 mq.

CIE COMMERCIALE EQUIPARATA = 85400
di costruzione

io trasformate allo stato finito

1500,00 Euro/mgq. 3up lorda  {millecinquecentoeuro) valore €/mg immobile finito

854.00 mqglordi (equiparati)
854,00 mqg x Iﬁﬂﬂ.?f = L281.600.06 €

Costo per ultimare il fabbricato comprensivo di spese tecniche - oneri condessori i

700.00 Euro/mq. sup lorda  (settecentoeurn)
854.00 mq/lordi (cquiparati)
854,00 x 700,00 =597 800,00 €

VALORE DEL COMPENDIO A BASE D'ASTA
1.281.000.,00 - 567.800.00 = 683.200,00 €
(Seicentottantatrenfiladuecento euro)

a (lastrico solare- bajcone) 140.00 mq x 0.20 = 28.00 mq. equiparati

mg. immobile allo




Beni pignorati piena Hmpneta
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QUADRO SINOTTICO LOTTO N. 3

Immobili siti nel confune di Capranica, (VT). Via Capranica Sealo sne distinto al

N.C.EL.

foglio 41 part.la 135, cat A/7, ¢l U, cons. 11.5 vani, sup catas, 281.00 mq. Rendita 1544,21 €

NCT

foglio 41 part.lia 135 . ente urbano 6386.00 mg

Conlinante con particelle fg 41 paruilc 136,137.165.

Capranica Scalo in us

zona di campagna a circa 8.00 kin dal centro di Capranjca. [ ingresso alla

L’ immobile oggetto di pignoramento & I abitazione dei debitori esccutati e si u?;mlli frazione di

proprieta avviene da un cancello posto su via Capranica Scalo e attraverso una strada di privata si
accede alla corte esterna dellimmobile di circa 6386.00 mq. La costruzionc ¢ [realizzata in tufo &

faceia vistd ed & co

ripostiglio di circa 13,00 mg.. un magazzino di circa 58,00 mq. attualmente

cucina un ripostiglio di

in parte nell"intercapedine ed in parte utilizzando un vuoto strutturale rispetti
¢ 22.00 mq. Il piano terra ¢ costituito da un soggiomo di cirea 42.00 mq. una

mq. con ripostiglio di ¢

dh cirea 22.00 mq., 12,00 mq., 10.00 mq.. e tre bagni rispettivamente di circa
3.00 mq.. € due portici di 23.00 mg. e 19.00 mg., il piano primo € costituito da
17.00 mq., un bagno dj circa 4.00 mq.. disimp. di ¢irca 3.00 mq. ed un balcone

superfici indicate si
pavimenti sono in gres
vetro ¢ grate esteme |
gli impianti eletirico
combustibile a gusci di

epllegato ad una fossa| imhoff con drenaggio a dispersione nel terreno, autor
Capranica ma con autarizzazionc scaduta da rinnovare. il gas & alimentato da

in apposito vana posto
con fimiture buone,

L immaobile ¢ stato costruito con CE n. 2355 del 22/12/2000 le difformiti tra lo

concessione rilasciata

concessione & di magazzino agricolo mentre allo stato attuale ¢ presente un
con cucina, bagno ed gltre slanze ed inoltre & presente un ampliamento e div
nelle mumture perimetrali che nella realizzazione delle tramezzaturé interne,

sta da un piano seminterrato costituito da un garage di girca $5.00 mq con
inato a nustico con
stanze ricavate
nte di 26.00 mgq.
ina di circa, 14.00
0 rispettivamente
0% l'l"!il.. 340 mdj..,
caméra di circa
| cirea 6.20 mg.. le
sono buone i

circa 7.00 mg ed un bagno di cica 5.00 maq., oltre a due

irca 2.50 mq., disimp. di circa 4.30 mq.. tré camere da

ndone utili ovvero sono | mq celpestabili. Le fini
porcellanato le pareti sono tinteggiate. gli infissi sono i _
ferro, i bagni hanno rivestimenti in céramica di buona qualitd sono presenti
lermico, idrico, impianto terniico ¢ alimentato da| una caldaia ‘con
nocciole che produce anche 1"acqua calda sanitaria, I'impianto fognante &
dal comune di
bele posizionate
all’esterno dellabitazione. L immaobile & in ottimo state di conservazione
to dei luoghi e la
ione d'uso della
ge ed una taverna
modifiche sia
ire af piano terra

sono evidenti al piano seminterrato dove la dest

risulta spostata una finestra ed alcuni tramezzi intemi ed anche al piano secondo & stata spostata una

finestra di accesso ad
stato  realizzato un
difformita allegato alla
Per rendere conformg

balcone anch’ésso realizzato in posizione diversa dalld concessione ed &
ibagno il tutte come meglio cvidenziato nellPelabo grafico delle

nte.
Fimmobile & necessario ripristinare la destinazione | d’uso del piano

seminterrate, atma_lme_:nra utilizzato come tavena, a magazzino agricolo in quanto tale difformita

non pud essere sanata,
murature poranti ¢ I:'rl‘:i

seminterrato pud esser¢ sunato come superficie ion residenziale in quanto

costituisce aumento di

Per sanare tale difformita & necessario presentare un Permesso di Costruire in

di Capranica, una ¢
ipotizzabile di circa 1
non Sia necessario

tufto come meglio evidenziato nell” elaborato peritale a cui il quadro sinottico & al

Per quanto riguarda le aftre modifiche ovvera diversa realizzazione delle
tramezzi intermi possono essere sanate cosi comg [ i

olume ma non ha i requisiti igienici sanitari per essere resj

-degli interventi strutturali che allo stato attuale non & plzcss_ibi!r: valutare il
gato.




PIANQ SEMINTERRATO
serficie seco ia - destinazione magazzino
228,00 mg. x 0.50 + 114.00 mq commerciali equiparati

PIANO TERRA
Superficie secondarja ( area esterna — portici) =40.00 mg equiparati
Superficie Principale 130.00 mg.

PIANO PRIMO |
Superficie secondaria ( balcong) = 8.00 mq equiparati
Superficie Principalt 24.00 mq,

TOTALE SUPERJ’I{:IE' LORDA COMMERCIALE EQUIPARATA = 336.00 mg.

13080,00 Euro/mq. sup Isrda  (milletrecentoeuro}
336,00 mg/lordi
1300.00 x 336.00 = 436.800.00 ¢

VALORE ALLO STATO ATTUALE
436.8300.,00 €
COSTO DA SOSTENERE PER SANARE LE DIFFORMITA™
10.950.,00 €

VALORE DEL/COMPENDIO A BASE D’ASTA
436.800,00 €-10.950,00 €=425.850,00 €
(Quattrocentoventicinquemilaottocentocinguanta)
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